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O QUE -
VOCE PRECISA [l%

SABER SOBRE
LOTEAMENTOS

TAMANHO DA AREA

Nem sempre maior € melhor. Muitas vezes pode haver
uma area de 26.000m?2 mais atrativa que uma area de
250.000m2. O que conta neste caso é o potencial
comercial dos lotes que serao implantados nesta area.

Isso envolve:

e Preco de venda e Acesso ao loteamento
e | ocalizacao e Topografia

e Demanda existente e Vegetacao
CALCULO SIMPLES

0O/ USO COLETIVO
35 /o (Lei Federal 6766/79)
* Ruas

* Area Verde
» Areas Publicas

LOTES

0/ DESTINADOS
65/0 A VENDA

VEGETACAO

A Lei Federal 11428/06 modificou as regras em relacdo ao
corte de vegetacao. Temos dois cenarios: extensdes do
perimetro urbano que existiam antes da lei e as que

foram criadas depois.

Antes de = - =
2006  Estagios da vegetacdo versus a sua permisséo de corte:

1- Inicial =100% | 2 - Médio = 70% | 3 - Avancado = 50%

Estagios da vegetacao versus a sua permissao de corte:

1- Inicial =100% | 2 - Médio = 50% | 3 - Avancado = ndo
pode ser cortado




CURSO D’AGUA PERENE
E INTERMITENTE

A Lei Federal 12651/12, que trata desse tema em seu
artigo 49, considera APP - Area de Preservacao
Permanente:

A partir da borda da calha do

leito de qualquer curso d’agua

A) 30m de APP, para cursos d’agua com menos de 10m de largura;
B) 50m de APP, para cursos d’agua entre 10m e 50m de largura;

C) 100m de APP, para cursos d’agua entre 50m e 200m de largura;
D) 200m de APP, para cursos d’agua entre 200m e 600m de largura;
E) 500m de APP, para cursos d’agua que tenham largura superior

a 600m.

Areas em torno de lagos

e lagoas naturais

A) 100m de APP, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua
com até 20 hectare de superficie, cuja faixa marginal sera de 50m;
B) 30m de APP, em zonas urbanas.

Areas em torno

de nascentes

Um raio de 50m de APP em torno da nascente.

DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E SOCIAL

Areas cruas, sem infra-estrutura préxima, podem muitas
vezes nao serem atrativas para o mercado se olharmos
superficialmente; poréeém com o devido trabalho,
podemos gerar um incrivel potencial econdmico na area.

A criacao desse potencial € o que normalmente acontece
quando implantamos um loteamento, pois a partir da
implantancdo, a area ganha uma série de melhorias e
acaba se tornando atrativa para negdcios fracionados -
os lotes.

Logo, o proprio entorno da area acaba se desenvolvendo
e potencializando ainda mais o loteamento, criando um
cenario de prosperidade no local.



LOTEAMENTOS NAO SAO

SIMPLESMENTE RUAS DENTRO

DE UMA AREA DE TERRA

Acompanhe em nosso infografico abaixo as etapas
necessarias para que se faca um loteamento dentro da
legislacao e através de uma metodologia eficaz.

Nessa etapa realizamos:

- Medigao topografica;

- Retificamos area;

- Todas as consultas
necessarias nos 0rgaos
ambientais, DENIT/DEINFRA,

etc, para as proximas etapas.

Nessa etapa trabalhamos
para obtermos:

- 0 Estudo Ambiental
Simplificado (EAS);

- Projeto de Recuperagdo de
Areas Degradadas (PRAD);

- Licenga Ambiental Prévia
(LAP);

- Licenga Ambiental de
Instalagao (LAI);

- Autorizagao de Corte (AuC);
- Autorizagao de
Terraplenagem;

- Alvara de Instalagdo.

A SPE - Sociedade de
Propésito Especifico, é

0 melhor modelo de
negocio, pois a partir de
agora todos farao parte

de uma sociedade, garantindo

seguranca juridica
transparéncia e o melhor
fator tributario.

Finalmente comegamos

com os trabalhos de
terraplenagem, implantagao
das redes de aguas pluviais,
de esgoto, gua e elétrica.
Também entram as etapas
de pavimentagao, calgadas,
sinalizagdes e arborizagao
de ruas.

Fase de
projetos

Nosso time de engenharia
providenciara os projetos de:
- Divisao Fisica;

- Agua;

- Esgoto;

- Drenagem;

- Terraplenagem;

- Pavimentagao;

- Arborizagao;

- Sinalizagao;

- Elétrico;

- Memorial Descritivo.
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Finalizacao

Com [00% de obra
concluida, agora vem a
parte das vistorias,
ambiental, dos drgaos
competentes e da Prefeitura.
Apos essa fase obtemos

o Termo de Conclusao de
Obra (Habite-se) que
permite que os adquirentes
possam aprovar seus
projetos construtivos e
iniciar as obras.

De posse dos projetos
anteriores partimos agora
para buscar as aprovages
junto a Prefeitura Samae/
Casan/Celesc e demais
orgaos competentes.

Exting¢ao
da SPE

Apos todos os lotes serem
vendidos, a empresa criada
logo no inicio da parceria é
encerrada junto a Receita
Federal, finalizando assim
mais um excelente negdcio
para todos.



TEMQOS
HISTORIAS
PARA CONTAR

Desde 1979 atuamos no mercado imobiliario com indmeros
loteamentos entregues e sempre com excelentes amizades
geradas em todos 0s nossos negocios.

Durante todos esses anos, modernizamos nossa maneira de
trabalhar e de firmar parcerias, gerando maior seguranca e
tranquilidade para todos os participantes do negocio.

Bons negocios nao acontecem somente quando "é bom para
ambos os lados”, mas sim, quando tudo o que é planejado no
inicio, acaba acontecendo.

“O gque haviamos combinado por escrito foi feito e o
qgque combinamos verbalmente também se realizou.
Hoje a unica coisa que lamento é nao ter outro
terreno como aquele para fazer um novo negodcio
com a Alfablu.”

Carlos Kuhlmann

“Minha familia tinha estas terras ha quatro geracdes.
Quando decidimos lotear, queriamos a garantia de
que fosse algo seguro e bem feito, pois temos muito
carinho por elas. Na Alfablu encontramos uma
empresaresponsavel e de confianca.”

Claudio Piske

“Meu avo tinha um terreno ha muitos anos no bairro
Progresso. Como nunca foi utilizado, surgiu a ideia
de lotear. Fechamos negdcio com a Alfablu e tudo
correu perfeitamente. Nao tivemos problemas para
aprovacao, implantacao, documentacdao e nem
ouvimos reclamacao de clientes que compraram
lotes. Tenho outras experiéncias de mercado que
nao foram bem sucedidas. A Alfablu € uma empresa
que eu recomendo e confio.”

Ricardo Stodieck
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OBRAS

REALIZADAS

TAPAJOS | Alfablu | 65 Lotes
Blumenau
BADENFURT Alfablu XXV 37 Lotes
BADENFURT Alfablu XXX 16 Lotes
ITOUPAVA CENTRAL Alfablu 11 65 Lotes
ITOUPAVA CENTRAL Alfablu V 57 Lotes
SALTO WEISSBACH Alfablu VI 87 Lotes
ITOUPAVA CENTRAL Alfablu VII 100 Lotes
AGUA VERDE Alfablu IX 39 Lotes
FORTALEZA Alfablu X 25 Lotes
PROGRESSO Alfablu X1V 23 Lotes
ITOUPAVAZINHA Alfablu XV 270 Lotes
ESCOLA AGRICOLA Alfablu XV 19 Lotes
ITOUPAVA CENTRAL Alfablu XX 20 Lotes
FORTALEZA Alfablu XXIV 89 Lotes
AGUA VERDE Alfablu XXXI 121 Lotes
FIDELIS Alfablu XXXV 120 Lotes
FORTALEZA Alfablu XL 13 Lotes
] »
Timbo
ARAPONGUINHAS Alfablu Il 227 Lotes
ARAPONGUINHAS Alfablu XXXVII 118 Lotes
PE. MARTINHO STEIN Alfablu XLIV 127 Lotes
FIGUEIRA Alfablu XXIII 85 Lotes
FIGUEIRA Alfablu XXVII 67 Lotes
FIGUEIRA Alfablu XXVIII 38 Lotes
BELA VISTA Alfablu XXXIII 26 Lotes
Schroeder
CENTRO NORTE | Alfablu XLIX | 88 Lotes



MAIS DO QUE
LOTEAMENTOS
CRIAMOS

RELACIONAMENTOS
DURADOUROS

Loteamentos sao estruturas complexas que demandam de uma
série de etapas para serem estruturadas.

Essas etapas sofrem influéncia da legislacao municipal, estadual
e federal que tratam de ocupacdao, parcelamento do solo e que
periodicamente sofrem alteracdes.

A Alfablu tem uma equipe especializada que fica atenta a todas
as mudancas, além de aperfeicoar-se com o que tem de mais
moderno da construcao civil, seja em softwares ou
equipamentos de campo.

O Administrativo e os Engenheiros sao competentes e
experientes, garantindo a eficacia necessaria para que oS
processos caminhem conforme o planejado.

Aléem do mais, temos respeito pelo CORRETOR DE IMOVEIS
gque como nosso parceiro tem o papel de CAPTAR AREAS ¢
VENDER NOSSOS LOTES, enquanto o nosso, € planejar e
executar loteamentos, formando um ciclo perfeito.

Esse € o modelo que entendemos ser o mais correto. Assim, nao
competimos com o corretor/imobiliaria, tornamos o processo
mais agil, menos burocratico e atuamos verdadeiramente como
apoiadores dos N0OsSsOS parceiros.

* Rio do Sul -+ Gaspar
* Schroeder - Apiuna
* Pomerode °Indaial
* Blumenau °*Timbo

PROXIMOS
LANCAMENTOS

AL%LU \F;Lfa [Ilheoo||oBrlo Holtrup|, S4é17
Ila NOVa umenau
LOTEADORA (47) 3322-3030
@ 47 99222-7755 @ alfablu-empreendimentos-imobiliarios

alfablu@alfablu.com.br  (f) \alfablu
@ www.alfablu.com.br @alfabluloteamentos
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